Zapis ze shromazdéni vlastnika byta
Spolecenstvi vlastniki budovy na pozemku p¢.229/2, k.u. Brevnov

zapsan¢ ve vefejném rejstiiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 19268
se sidlem Ve StfeSovickach 2486/70 Bievnov, 169 00 Praha 6, IC: 08015538

Misto konani: u vchodu do bytového domu Markéta, Ve StreSovickach 2486/70 Bievnov, 169
00 Praha 6

Zahajeni: 18:30 hod

Prezence ¢lenti SVJ byla zahajena 17:15 hod , v 18:45 byly se¢teny podily pfitomnych
spoluvlastnickych podili

Ptitomno: 14 z 21 spoluvlastnickych podilli tj. 67,654 % hlast

Shromazdéni Gi¢astnikti bylo pfedsedkyni Veronikou Marcekovou prohlaseno za
usnasenischopné.

Program shromézdéni vlastniktl

1. Zahijeni — schvaleni programu a organti shromdzdéni (ptedseda, zapisovatel,
skrutator, ovetovatel)
Odstoupeni pfedsedkyné spolecenstvi
Volba nového statutarniho organu
Schvaleni zmény stanov v piipadé€ volby kolektivniho statutarniho organu
Reseni problematiky kotle — predlozeni cenovych nabidek a vybér dodavatele
Zpusob financovani nové kotelny
Navrh na navyseni dlouhodobé zalohy na opravu domu a pozemku (fond oprav)
Stav jednéani s developerem ohledné feseni reklamaci a zadrzenych finan¢nich
prostiedki developera
9. Schvéleni Gcetni zavérky rok 2022
10. Ruzné
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INTERNAL

1. Zahajeni — schvaleni programu a organti shromazdéni (piedseda, zapisovatel,
skrutator, oveétovatel)

Jednani zahgjila predsedkyné Veronika Marcekova, predsedkyné SVJ ve vykonu funkce,
pfivitala pfitomné a seznamila je s i€elem a programem shromazdéni vlastnikl jednotek.

Organy shromazdéni byly schvaleny takto:
Skrutator — Wolfova Renata

Zapisovatel — Marcekova Veronika
Predseda — Marc¢ekova Veronika
Ovétovatel — Prachafova Radka

Zadné dalsi ptipominky nebyly vzneseny a bylo pfistoupeno ke schvaleni programu a k volbé
jednaciho fadu, zapisovatele, skrutatora a ovérovatele.

Usneseni k bodu ¢.1: shromdzdéni spoleCenstvi vlastnikl schvaluje navrzeny jednaci fad,
program jednani, zapisovatele a ovéfovatele.
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Hlasovalo PRO: 67,654 % hlasu
Schvéleno vSemi ucastniky ze vSech podili.

2. Odstoupeni predsedkyné spolecenstvi

Predsedkyné vlastnikiim ptedlozila rezignaci na post predsedy SVJ a ukoncila timto své dalsi
pusobeni v této roli a to k dne$nimu dni, tj. 13.9.2023. Vsichni ucastnici to vzali na védomi a
rezignaci bez namitek piijali.

Usneseni k bodu ¢.2: vlastnici a pfitomni ¢lenové SVIJ rezignaci piijali
Hlasovalo PRO: 67,654 % hlasu
Schvéleno vSemi ucastniky ze vSech podili.

3. Volba nového statutarniho orginu

Spolecenstvi vlastnikil bylo Sezndmeno s moznosti uchézet se o nové misto predsedy SVJ a
vyzvalo piitomné k tomu, aby zvolili nového piedsedu.

Z pritomnych vlastniki nemél o pozici pfedsedy nikdo z4jem, zvlasté pak ne za podminek, za
kterych funkci vykonévala Veronika Marcéekova ( za mésicni odménu 3000 K¢€). Po dlouhé
diskuzi a potencidlné i ptislibu vy$§i odmény ( ndvrh odmény 20 000 K¢ mésicné, tj.cca 1000
K¢ na bytovou jednotku) pro nového predsedu se piihlasil pan Ing. Vladimir Naméstek,
majitel bytové jednotky ¢.20. Pan Naméstek byl vyhodnocen jako vhodny kandidat, vzhledem
k tomu, Zze v dom¢ bydli. Bylo dohodnuto, ze na pfistim zasedani se pfehodnoti a schvali vyse
odmény pro nového predsedu SVJ.

Usneseni k bodu ¢.3: vlastnici a pfitomni ¢lenové SVJ jednomysIné zvolili pana Vladimira
Nameéstka novym predsedou SVJ

Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli schvaluje nového predsedu spolecenstvi vlastnikli na
pozemku p.¢. 229/2, k.4. Bfevnov pana Naméstka - vlastnik bytové jednotky ¢.20.

Hlasovalo PRO: 67,654 % hlasu
Schvaleno vSemi Ucastniky ze vSech podilt.

Usneseni k bodu €.3: vlastnici a pfitomni clenové SVIJ se zavazali na piiStim setkani SVJ
odhlasovat novou vysi odmény pro predsedu SVJ pana Naméstka

Hlasovalo PRO: 67,654 % hlastu
Schvaleno vSemi ucastniky ze vSech podilt.

4. Schvaleni zmény stanov v pripadé volby kolektivniho statutarniho organu
Vzhledem k tomu, Ze volba statutarniho organu probéhla bez nutnosti zvolit kolektivni
statutarni organ, 4. bod programu shromazdéni vlastnikd timto pozbyl smysl. Nikdo

z ptitomnych nechtél vykonavat pozici mistoptedsedy a podilet se tak na vedeni SVJ.

Schvéleni zmény stanov tedy neprobéhlo.
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Usneseni k bodu ¢.4: kolektivni statutdrni organ nebyl zvolen a nebylo tedy nutné ménit v této
véci stanovy

Hlasovalo PRO: 67,654 % hlastu
Schvaleno vSemi ucastniky ze vSech podilt.

5. ReSeni problematiky kotle — pi‘edloZeni cenovych nabidek a vybér dodavatele

Ziskany 2 cenové nabidky ¢i vyjadieni k problematice kotle — Kaben s.r.o., Ekoterm-Stavby
S.r.0. a odborné stanovisko firmy Sefir s.r.0. Zatim tyto nabidky nebudou vyuzity a bude se po
urcity ¢asovy usek ( do konce roku 2023 ) sledovat funk¢nost kotle, jelikoz dle stanoviska
shromazdéni je nadéje, ze nové tepelné Cerpadlo by mohlo byt feSenim.

Shromazdénim bylo odsouhlaseno:

1) zmapovat jak topeni v jednotlivych bytovych jednotkach funguje, kde se zda byti efektivni
a kde naopak vlastnici pocit'uji diskomfort z nedostatku tepla apod. Toto pozorovani bude
probihat od zacatku topné sezony do konce roku 2023. Nasledné kazdy majitel poskytne
report o u€innosti jeho topeni. Ozndmeni o této aktivite jiz musi byt uc¢inéno novym
piedsedou.

2) V navaznosti na toto zmapovani bylo navrzeno uskutec¢nit také kontrolu rozvodu, tak aby
byla analyza topného systému maximalné vypovidajici. Na zakladé¢ této analyzy a jejich
zaveéru by se v nasledujicim roce rozhodlo 0 konkrétnim feSenim pro zefektivnéni fungovani
kotll a topnych jednotek.

3) Tento nasledny report funk¢énosti vSech topnych téles v bytovych jednotkach bude
poskytnut firmé SEFIR s.r.o0., ktera celou kotelnu instalovala, disponuje projektovou
dokumentaci a nasledn¢ navrhne feSeni pro efektivnéjsi topeni, véetné cenové kalkulace.
Navrh feSeni bude ptedloZen i jinym firmam, dle doporuceni vlastniki byta.

Dle zavazku SV1J zajistovat tyto opravy na naklady SVJ, bude také nutné piihlédnout k této
skutecnosti pfi odvodu vlastnikti do fondu oprav, Gcastnici jsou informovani, ze nyni jsou
odvody jiz neodpovidajici, dim jiz neni zcela nova ,,novostavba“. Proto je nutné minimum,
které nyni vlastnici odvadéji, prehodnotit. Vlastnici jsou srozuméni s tim, Ze je
pravdépodobné, Ze aktudlni dva kotle jsou pro velikost domu a jeho efektivniho fungovani a
vytapéni nedostatecné A proto je mozné, ze jako doporuceni od odbornikl ptijde zajistit dalsi
topnou jednotku, tzn. dalsi kotel, nebo bude nutné redefinovani a pfestavéni celého topného
systému a kotelny. Na zdklad¢ analyzy, ktera probéhne v zimé tohoto roku a za¢atkem roku
nasledujiciho se ptipadné v 1été piistiho roku zrealizuje oprava a zefektivnéni fungovani
kotelny. Reklamace se nezda byt feSeni, developefi napravu nezjednali, prestoze byli
opakovang o nestabilné fungujicim topném systému a o chladu v n¢kterych bytech
informovani.

Usneseni k bodu ¢.5: v zim¢ probéhne analyza efektivnosti vytapéni kotli a danymi rozvody,
Vv [1ét€ 2024 se piipadné zrealizuje oprava kotelny

Hlasovalo PRO: 67,654 % hlasu
Schvéleno vSemi ucastniky ze vSech podili.
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6. Zpisob financovani nové kotelny

Reklamace se nezda byt feSeni, developefi napravu nezjednali, piestoze byli opakované o
nestabilné fungujicim topném systému a o chladu v nékterych bytech informovani.

Vlastnici jsou srozuméni S potencialni nutnosti si na ptistim zasedani SVJ odhlasovat zvysené
odvody do fondu oprav, tak aby mohl byt tkon spojeny s opravou kotelny ze strany SVJ
V pfistim roce ze strany SVJ financovatelny.

Usneseni k bodu €.6: oprava kotelny probéhne pravdépodobné v 1été 2024 na naklady SVJ

Hlasovalo PRO: 67,654 % hlasu
Schvaleno vSemi ucastniky ze vSech podili.

7. Navrh na navySeni dlouhodobé zalohy na opravu domu a pozemku (fond oprav)

V ramci diskuse byly navrzeny nové odvody do fondu oprav, odpovidajici vysi cca 30 K¢ za
m2, finalni vyse bude ale opét diskutovana a nasledné odsouhlasena na ptistim SVJ. Dale je
poti‘eba pocitat s odménou pro nového statutara, ktera se razantné zvySi oproti
dosavadni. Z téchto divodi bude na priStim shromazdéni SVJ hlasovani ve véci
navySeni odvodu do fondu oprav, tak navySeni odmény pro Statutira pana Vladimira
Nameéstka.

Usneseni k bodu ¢.7: navrh na zvyseni odvodu byl schvalen a bylo odsouhlaseno hlasovani o
konkrétni vysi odvodl na pfistim setkdni SVJ, jako nejvice proklamovana vyse byla
diskutovéna ¢astka 30 K¢/m2

Hlasovalo PRO: 67,654 % hlasu
Schvaleno vSemi Ucastniky ze vSech podilt.

8. Stav jednani s developerem ohledné FeSeni reklamaci a zadrZenych finan¢nich
prostiredkii developera

Vyrovnani zavazku vici developerovi bylo diskutovano, ale vzhledem k trvajicim reklamacim
ze strany majitelll vici developerovi, nebylo schvaleno zaslani zadrzného developerovi.
Vlastnici souhlasi, Ze jakmile budou vyfeseny reklamacni ikony spojené s reklamaci vlhkosti
a chladu ve vybranych bytech, spocivajici zejména v problémovych terasach, parapetech,
okapech a dalsich problémech spojenych s oplasténim domu a v jednotkach jiz nebudou s tim
spojené problémy s vlhkosti (vlhké skvrny na zdech), bude zavazek vici developerovi
vypotradan. Vzhledem k tomu, Ze developer jiz, ale odmit4 nadale na reklamace aktivné
reagovat a opravy realizovat, neni pravdépodobné brzké vyporadani. Bylo navrzeno umistit
zadrzné na spofici tcet ¢i terminovany vklad.

Usneseni k bodu ¢.8: SVJ se shoduje, Ze v ptipadé, Ze developer nedostoji svym zadvazklim a

neopravi potifebné — terasy, odtoky, parapety apod., které souvisi s oplasténim domu - po¢ita,
Ze naklady za tyto opravy ponese SVJ (vyplyva to z jeho povinnosti). I tento bod je nutné
promitnout do zvyseni odvodu do fondu oprav.
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Hlasovalo PRO: 67,654 % hlasu
Schvéleno vSemi ucastniky ze vSech podild.

9. Schvaleni acetni zavérky rok 2022
Bylo domluveno, Ze na piistim SVJ dojde ke schvaleni Gcetni zavérky za rok 2022, jelikoz

bylo vyzadano piepracovani tak, aby bylo snaze chapatelné pro vsechny ¢leny SVJ. Budou
prezentovany jednotlivé polozky, které byly placeny z FO za toto ucetni obdobi.

Usneseni k bodu ¢.9: Nutnost pfepracovat vystupni dokumenty ze strany spravcovské firmy
Austis tak, aby byli pro laika Iépe piehledné a pochopitelné pro vSechny. Na ptistim SVJ
budou tyto dokumenty piedlozeny a schvalena ucetni zavérka.

Hlasovalo PRO: 67,654 % hlastu
Schvaleno vSemi ucastniky ze vSech podilt.

10. Razné

Shromazdéni SVJ se shodlo, ze béhem dvou mésicti zorganizuje novy piedseda dalsi schtizi
SVJ. Termin této schiize byl zde navrhnut na 1.11.2023 od 18.30 hodin.

Usneseni k bodu ¢.10: Novy piedseda SVJ zorganizuje nové shromazdéni vlastnika
V nasledujicich 2 mésicich.

Hlasovalo PRO: 67,654 % hlastu
Schvaleno vSemi ucastniky ze vSech podilt.



